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5.5 Zimmer EFH mit flexibler 2.5 Zimmer Einlieger-Wohnung
ab 1.7.24

ADRESSE OBJEKTART
BuechbUhlstrasse 12, 8956 42| Haus

Killwangen
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1997 H 582 m?2
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Verfugbar ab
Zimmer

Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Etagen

Anzahl Gaste WC
Baujahr
Renovationsjahr
Raumhodhe
Parzellen-Nr.
Zone
Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Mietertrag (Ist)

Mietertrag (Soll)

YYelalar=tiila ““““

Eckdaten

01.07.2024

8

W W

1997

2017

7m

97

Wohnzone W2
Olheizung

Bodenheizung

CHF 65'760.-

CHF 72'360.~

3 x Aussenparkplatz
Inklusiv

2 x Carport
Inklusiv

Bruttogeschossflache
Grundstucksflache
Balkonflache

Kellerflache

Terrassenflache
Gartenflache
Aussen-Konstruktionsflache

Gebaudevolumen

Balkon

Carport
Cheminée
Haustiere erlaubt

Kabelfernsehen

226 m?
582 m?
8 m2

11 m?
40 m?2
455 m?2
127 m?

1184 m3

Kinderfreundlich
Parkplatz

Ruhig

Tumbler

Waschmaschine
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Plane (1/3)

Erdgeschoss inkl. Garten:
Visualisierung Matterport

Links: Grillplatz, Holzdeck mit Brunnen, Sonnendeck mit
Mass-Topfen

Bepflanzung jap. Ahorn, Graser, Hortensien, Immergriine
Bdumen mit roten Beeren, Buchs, Bambus

unten: Materialisierung mit Granitbden und Holz-
rost — nachhaltige tropische Holzer IP zertifiziert,
Uberdachung Carport mit Geriteschuppen u. Velo-
Unterstand

Wintergarten

Schwedenofen

Treppe
uG

Wohnen

i Bad Gaste
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Pl&ne (2/3)
I E— —_— —_— —_— —_—
I i
Obergeschoss: i
Visualisierung Matterport I

Luftraum

Whirlpool/WC/Dusche




Untergeschoss:
Visualisierung Matterport

YYelalar=tiila ““““

Pl&ne (3/3)

dahinter Carport (siehe EG)

Efeuwand (durchwachsen mit Klematis)

Pergola

Oltank/Abstellraum

Kiche/Essen

Réduit/Waschkiche

Sitzplatz

Rispenhortensien

Wohnen

wc
Dusche

Keller

Treppe OG Eingang

C

Schlafen d

Waschen

Olheizung

Abgrenzung Einliegerwohnung

Rispenhortensien

Garten/Sitzplatz
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Weitere Ausnutzung

Gelbe Linie zeigt weitere Ausnutzungsmoglichkeit
von 4m auf der Seite der Einliegerwohnung auf
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Flachen-Aufstellung Brutto-Flichen Brutto-Wohnfliche Nebenflicher Aussenflichen

Untergeschoss (beide Wohnungen)

Innenflichen

Einliegerwohnung

Schlafzimmer 158 158

Entrée 98 98

Wohnen/Kiche 26.7 26.7

Waschkiiche/Abstellraum 7.1 71
Tank-/Abstellraum 8.7 8.7
Hauptwohnung

Heizungsraum 5.7 5.7

Keller 6.6 6.6
Waschkiiche/Wirtschaftsraum 113 113
Aussenflichen

Sitzplatz 286 286
Pergola 45 45
Total Untergeschoss 1248 523 394 331

Erdgeschoss (5.5 Zi.-Garten-Maisonette-Whg.)

Innenflichen:

Entrée 103 103

Treppe 109 109

Zimmer 2 158 15.8

Gaste-Bad (Du/WC) 39 39

Zimmer 1 118 118

Wohnen/Essen 343 343

offene Kiiche 120 120

verglaster Wintergarten 139 139

Aussenflichen (Abmessung ab Plan)

Holzrost mit Badebrunnen u. Outdoor-Dusche 313 31.26
Holz-Sonnendeck mit Trogen auf Mass 40.0 40.00
Carport/Velo-Unterstand/Gerdte-Schuppen 425 4250
Grillstelle 258 25.75
Total Erdgeschoss 2524 99.0 0 15341

DObergeschoss (5.5 Zi.-Garten-Maisonette-Whg.)

Innenflichen

Galerie 9.0 9.0

Zimmer 3 146 146

Badezimmer mit Whirpool 9.4 9.4

Estrich 15.7 15.70

Schlafzimmer (Zimmer 4) 175 175

Aussenflichen

Balkon 83 83
Total Obergeschoss 745 50.5 15.7 83
Total Haus 451.7 2018 55.1 194.81
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Objektbeschrieb (1/3)

5.5 Zimmer Einfamilienhaus mit flexibler 2.5 Zimmer Einliegerwohnung mit Design-Garten angrenzend an
Landwirtschaftszone mit gratis Zutritt zu Dorf-Freibad (Distanz: 70m).

Highlights:

* sehr ruhige Ferienlage zwischen ZUrich und Baden angrenzend an Landwirtschaftszone mit Vitaparcours,
Wander- und Bikewegen, Reitstall sowie benachbartem Freibad Meierbddli mit gratis Eintritt for
Dorfbevodlkerung. Herrlicher unverbaubarer Ausblick ins Grine und sehr ruhig, da am Ende einer Sackgasse und
am Fusse des BuechbUhlhUgels gelegen. Kilwangen hat eigenen Bahnhof mit zwei S-Bahnlinien und
Limmattalbahn. Im 15 Minuten-Takt in 21 Minuten ohne Umsteigen am HB-ZUrich.

Sehr raffiniertes Raumkonzept mit einer unabhdngigen 5.5 Zimmer Wohnung sowie einer 2.5 Zimmer
Einliegerwohnung. Beide mit separaten Eingdngen, Gartensitz- und Parkpl&tzen und gegenseitig nicht
einsehbar. Je nach Lebensphase kdnnen die beiden Wohnungen auch zusammengelegt werden. Bei
Fremdvermietung finanziert die Einliegerwohnung einen grossen Teil des Hypothekarzinses.

Design-Garten des Giardina Gold Award Gewinners Jakob Schori mit Badebrunnen, Holzrost-Sonnendeck aus
zertifiziertem nachhaltigem Tropenholz, Aussen-Cheminée im Porsche Design, automatischer Bewdsserung inkl.
Balkon sowie Beleuchtung mit Timer. GrundstUcksfldche 582m2 mit Doppelnutzung Sonnendeck-/Carport-
FlGche.
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Objektbeschrieb (2/3)

« Raumgefuhl fur Wohnfans mit 7m hohem Wohnraum offen bis zum Dachgiebel mit Galerie, Dachfenstern,
Schwedenofen, Kiche mit Kochinsel und Hochdruck-Dampfgarer, direktem Zugang zum Wintergarten,
Schlafzimmer mit Balkon, Bad im Dachgiebel mit Whirlpool. Design-Leuchten-Konzept Galerie von Lichtblick mit
Jorg Bohner Leuchten sowie Leuchtkonzept Esszimmer und FrihstUcksbar mit Designer-Leuchten von Foscarini
und Tom Dixon im Verkaufspreis inkludiert. Es handelt sich um ein Architektenhaus mit
Doppelschalenmauerwerk. Brutto-Gebdudevolumen 1'184 m3. Die Materialisierung ist modern, zeitlos aber
dennoch sehr pflegeleicht. Das Haus verfugt Uber eine moderne Alarmanlage, welche direkt mit Alarmzentrale
verbunden werden kann.

 Finanziell interessant aufgrund der aufstrebenden Lage im Limmattal zwischen Zorich und Baden (Anschluss-
Autobahn AT, eigener SBB-Bahnhof u.a. mit zwei S-Bahnen sowie Limmattalbahn und Busverbindungen nach
Baden, Wettingen und Dietikon) durch beste Verkehrsanbindung und grossem Erholungswert aufgrund
naturnaher Lage. Die prognostizierte Wertsteigerung fur 2024 liegt bei +3.51%. Flexible Wohnungsaufteilung je
nach Lebens- oder Arbeitsphase (Einliegerwohnung als Buro oder Praxis, fur Nanny oder fUr die Grosseltern). Bei
Fremdvermietung finanziert Einliegerwohnung einen grossen Teil des Hypothekarzinses (Netto-Miete CHF 20'000.-

p.a.).

* Killwangen befindet sich zwischen ZUrich und Baden und liegt zwischen Heitersberg und Limmat. Diese
interessante Lage bietet viele Freizeitmdoglichkeiten zum Joggen, Wandern, Biken und Baden. Nebst einem
eigenen kleinen feinen Freibad, verfugt Killwangen Uber ein aktives Dorfleben mit eigener Schule und
Kindergarten sowie zahlreichen Vereinen.

10
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Objektbeschrieb (3/3)

FOr wen ist dieses Haus geeignet:

« FOr Wohn- und Gartenfans mit wenig Zeit fUr Unterhaltsarbeiten aber mit gentgend Platz fr Familie, Hobbies
aber auch arbeiten von zu Hause aus sogar mit Burordumlichkeiten mit separatem Eingang maoglich.

« FUr Natur- und Ferienfans, die das tagliche Ferienfeeling (u.a. Zutritt zu Freibad, ohne dieses unterhalten zu
mussen) aber auch die zentrale Lage zu ZUrich und Baden schatzen.

 Flexibles Zuhause, welches sich den WohnbedUrfnissen der verschiedenen Lebensphasen anpasst, indem
Haupt- und Einliegerwohnung getrennt oder verbunden werden kdnnen.

Die 5.5 Zimmer-Wohnung wurde wegen Verkaufs per Ende Juni gekundigt. Der Mietvertrag der 2.5 Zimmer-
Einliegerwohnung Iauft zurzeit noch ungekundigt weiter.

Der Richtpreis liegt bei 2.7 Mio. CHF. Das Objekt ist zurzeit noch vermietet und Besichtigungen sind daher nur in
Absprache moglich.

11
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757N Niedriger Gerauschpegel @ Nichste groBe StraBe: 425 m

\ S Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit @ Nichste Zuglinie: 561m
unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht

0 db 20 db

C) __ & & e o
Ruh Sehr laut
Flistern Kihischrank Normales Gesprich Mixer Ambulanz
25db 40 db 60 db 80db 97 db
Raschelnde Blatter Bach Regen Staubsauger Motorrad
20db 36 db 48 db 75db 90 db

f® StraBengerdusche

o

© Mageox © OpenSTeetMap g © Magbax © OpanSueeMap

8- Gerduschpegel untertags 39db & Geriduschpegelin der Nacht 31db

@ Zuggeriusch

© Maptox © OpenSeetMap © Magbox © OpenStreeMap

Gerduschpegel untertags 28db & Gerduschpegelin der Nacht 26db
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Erreichbarkeit
@® Auto
e e N SR> g “’ ' Reisozeit
‘ N’ o @ 15 Minuten
..//" £t 2 \
i - & ¢ N

© Magbox © OpenStreetMap

Flughafen Flughafen Zarich 15.5 km
&' 9

i+ Autobahnauffahrt Spreitenbach 1.2 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 177 einkauten © 238 Bidung

© 383 Gastronomie © 105 Gesundneit

© 770 Frazen

£ Gehzeit

Relsezeit

h @ 5 Minuten

15 Minuten

© Magtax © OpenStreeMap

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 3 Bidung
© 0 Gesunahen

© 2einkaufen
© 4 Gastronomie
© & Freizer

@ Offentlichen Verkehr s

Reisezeit

@ 15 Minuten

g Zurich
) mapk s ) © Magtax © OpenStreetMap
@ Bahnhof Killwangen-Spreitenbach 591 m
B Bus Spreiti West 475 m
Q StraBenbahn Kilwangen Bahnhof 554 m
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© s Einkaufen O3 Bidung
© s Gastronomie © 0 Gesuncheit
O srroizet
& Fahrrad
Relsezeit
@ 5 Minuter
15 Minuten

o @ 30 Minuten

© Magtox © OpenStreetMap

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

O Bidung
© 15 Gesundneit

© 23 Einkaufen
© 30 Gastronomie
© 86 Freizen
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(36 Einkaufen

Q

Mio

Coop Supermarkt

¢

o

Spar

o

Spar

o

Nestlé Shop

33 Gastronomie

@ sofra

) Meierhof

@ caféSuisse
) Schwyzerhiisli

&) Marché Wiirenlos

wohnatfin ““““

D
. o
o (12}
o ®
 ® 0
[ 4]

" <

\32  Bildung
a:m ) SchulhausHasel 407 m
77m @ Killwangen 461m
87m @) KindergartenDorf 638 m
831im @) Kindergarten 12 km
9asm () Schulanlage Zentrum 12 km

7" N\

\37  Gesundheit
37em €) Dr.med.Maeder 888 m
390m @) Zahnarzt 11km
s67m € ZurRose 14 km
865m (2 Amavita 15 km
12km @ Shoppi 15km

15

‘/ 2N . .
\35  Freizeit

®© 0 0 0

Meierbadli

Sport

Sport

PureGym

Sport

Nahversorgung

@ Einkaufen
© Bidung
O Frezoit

© Magtox © OpenStreetap

68m

319m

453 m

487 m

494m



wonnaffin I

Impressionen

KUche

Galerie mit Designleuchten
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Carport mit Werkzeug- Holzdeck mit Badebrunnen u.
Schuppen Sonnendeck Ahorn

Aussicht vom Wintergarten zu Aussen-Girill-Platz
Sonnendeck Holzdeck
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Impressionen

Durchgang Einliegerwohnung Garten-Sitzplatz und Pergola
vom Carport her Einliegerwohnung

Sicht von Einliegerwohnung Ndhe zu

auf Terrasse EG vom Carport her Schwimmbad
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Kontaktkoordinaten

Michael und Christine Rohner

+41 (0)78 750 44 36

Besichtigung nach Absprache, da beide Wohnungen zurzeit fremd vermietet sind.
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